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Beschreibung zu Objekt 55/24

Sehr gepflegter SCoOUT 48 mit ca. 50 m? Wohn-/Nutzfliche. 2 Schlafrdume, Wohnraum
mit offener Kiche und Essbereich, helles Tageslicht-Duschbad und Gartenhaus mit
separaten Eingangen fir Mieter und den privaten Bedarf.

Randlage mit Blick in den eigenen Garten. Der Parkplatz ist nur wenige Schritte entfernt.

Bodenfliesen in Wohnraum, Kuche, Flur und Bad, Schlafrdume mit Laminat. Einbaukiche
(2021) mit Umluftbackofen, Cerankochfeld, Spllmaschine und Kuhlschrank. Rollldden und
Fliegengitter an allen Fenstern, Panoramafenster im Wohnraum, Innentiren und Zargen
aus Vollholz, Energiesparender Gas-Zentral-Ofen. Das Haus ist komplett fir 6 Personen
eingerichtet und ausgestattet, verfiigt iber Kabel TV - und Internet Wlan Anschluss.

1987
Hausgrundstiick ca. 389 m?

Als Ferienhaus zur Vermietung an Urlauber und/oder als Wochenend-/Ferienhaus
flr den eigenen Bedarf.

Die Feriendorf Verwaltungsgesellschaft betreut Ihr Eigentum und kiimmert sich um die
Erhaltung des gepflegten Erscheinungsbildes des Feriendorfes. Auf Wunsch organisiert
sie die Vermietung und Betreuung der Feriengaste in enger Abstimmung mit dem
Eigentimer. Die jahrzehntelange Zusammenarbeit mit namhaften Touristikpartnern
garantiert eine hohe Auslastung. Die Vermietung sowie die Pflege der Allgemeinflachen
sind vertraglich abgesichert.

Servicezentrum mit Rezeption und Minikiosk, Blros, Wasch-/Bligelsalon, Lagerrdaume und
Werkstatt sowie Hausmeister-Sevice. ein Fahrradverleih, gehért ebenso zum Angebot wie
ein Mehrzweck-Ballspielplatz, ein Kinderspielplatz, ein Jugend-Haus, sowie ein Café-
Restaurant.

Wahrend der Ferienzeiten (Saison) veranstaltet die Verwaltung Grillabende,
Kinderanimation mit Animateur-Roberto, Fahrradtouren, Gastefihrungen, Ausflige uvm..

Die Mieteinnahmen flir diesen Haustyp kénnen bei Vermietung durch die Verwaltung nach
Abzug der Vermietungsprovision sowie Endreinigung etc. mit ca. 7.000 € angenommen
werden.

Bei Vermietung an standig wechselnde Gaste mdglich pro Jahr
% AfA fir das Gebaude 2 %

s AfA flr die Einrichtung 10 %

% Absetzung aller Ifd. Kosten und der Schuldzinsen

(Dies ist ein Hinweis, fur den wir keine Haftung Ubernehmen. Steuerliche Vorteile klaren Sie bitte mit Ihrem
Steuerberater).

128.500,00 € (zuziglich Notar, Grunderwerbsteuer, Grundbuchkosten, Provision).

Sehr guter Erhaltungszustand. 2021 wurde die Kiiche komplett erneuert und das gesamte
Haus erfuhr in den letzten Jahren vielfaltige Verschonerungen. Ein eigens angelegter
Grillplatz mit eigener Terrasse ladt zum Essen unter freiem Himmel ein.

Geh- und Fahrrechte auf den Privatstral3en sind im Grundbuch eingetragen.
Zum Ferienhaus gehdrt ein befestigter Parkplatz gleich nebenan.
3,52 % einschl. Mehrwertsteuer. Nach Abschluss des notariellen Vertrages féllig.

Daten und Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkaufer. Fir die Richtigkeit der Angaben
wird weder Haftung noch Gewahr tbernommen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Verkauf
erfolgt durch den Eigentiimer

Stand: 01.02.2024
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Franz-Josef Kraus — Makler — 21723 Hollern Twielenfleth
Tel. 04141-7980 — Fax 04141-798200 — Email: f.j.kraus-verkauf@feriendorf-altesland.de



